=7 . N Mit Unterstiitzung von Bund, Land und Européischer Union
w N d k h A = Bundesmi s e
1€ efw AND.4 ot L1420 ) S g;—,-

Leitbild

zur Ortskernentwicklung

Niederneukirchen

Abbildung 1: Orthofoto Ortskern Niederneukirchen (Land OO, doris.at, 2023)

R i)

——— stadtland, DI Sibylla Zech GmbH, Kirchengasse 19/12,
o 1070 Wien; Tel. +43 1 2361912, wien@stadtland.at,

stadtland www.stadtland.at

g ES Arch. DI Dr. Hannes Englmair, Architekturbiro,
o ENGIMAIR e Seebergstralle 32, 4073 Wilhering, Tel. +43 7221 88 566,
office@englmair.at

. Rosinak & Partner ZT GmbH, SchlofRgasse 11,
/ROS| NAK & PARTN ER / 1050 Wien, Tel. +43 1 544 07 07, e-mail: office@rosinak.at,

Liviltechniker 6mbH .
www.rosinak.at



Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

Impressum:

Herausgeber und Eigentiimer

Gemeinde Niederneukirchen
Blrgermeister Ing. Christoph Gallner
Dorfplatz 1, 4491 Niederneukirchen

Inhalt und Redaktion

stadtland DI Sibylla Zech GmbH, Technisches Biro fiir Raumplanung, Raumordnung,
Landschaftsplanung und Landschaftsarchitektur: Herbert Bork & Paul Achatz

Architekturblro DI Dr. Hannes Englmair, Architektur & Raumplanung: Stefan Mullehner

Rosinak & Partner ZT GmbH, Verkehr und Mobilitat: Oliver Wurz

Stand: November 2023

stadtland — Englmair — Rosinak & Partner Seite 2



Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

LT ayv
e T

Abbildung 2: Impressionen Ortskern Niederneukirchen (eigene Abbildung, 2023)
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Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

Liebe Niederneukirchnerinnen, liebe Niederneukirchner,

es freut mich nach intensiver Zusammenarbeit zwischen Gemeindebdrger:innen,
Vertreter:innen der Gemeindeverwaltung/-politik und unserem Begleitteam das Leitbild
unseres ,Ortsentwicklungsprozesses” prasentieren zu kdnnen.

“Zusammenkommen ist ein Beginn, Zusammenbleiben ein Fortschritt, Zusammenarbeiten
ein Erfolg.” — Henry Ford

Die Gemeinde Niederneukirchen hat sich als Ziel gesetzt, den Ortskern der Gemeinde,
dessen Gestaltung und die Belebung des Leerstands in den Fokus der zuklnftigen Planungen

zu legen.

Ausgangspunkt und Ziel des Prozesses ist es ein gemeinsames Zukunftsbild fir den Ortskern
von Niederneukirchen zu zeichnen und Schritte zur Umsetzung in die Realitat zu definieren.
Neben dem Dorfplatz lag der Fokus weiters ganz klar auf den Bereichen der ,,Siedlungsent-
wicklung & Erreichbarkeit” sowie von ,Nutzungen & Nahversorgung”. Viele interessierte Blr-
ger:innen haben eine Vielzahl an Ideen und Meinungen im Laufe des Prozesses beigetragen
und kund getan.

Stellvertretend fur alle Firmen, Vereine und Institutionen unserer Gemeinde mochte ich mich
bei unserem Dorf- und Stadtentwicklungsverein ,/(i)ebenswertes Niederneukirchen” mit
Obmann Josef Eibel recht herzlich bedanken, die durch den ganzen Prozess und bereits im
Vorfeld durch deren Konzept ,Zukunft Niederneukirchen“ und der Auftaktveranstaltung
,Boden gscheid nutzen” einen maligeblichen Beitrag geleistet haben!

Aufbauend darauf arbeitete eine Begleitgruppe in drei Planungswerkstatten vor Ort mit an
dem Konzept und bildete das erweiterte Sprachrohr unserer Bevolkerung.
Vielen Dank flr euren Einsatz.

Es war auch sehr viel vor- und nachbereitende Arbeit in der Gemeindeverwaltung notwendig,
wo ich mich besonders bei unserer Amtsleiterin, Barbara Ziegler, und unserer
Bauamtsleiterin, Birgit Gschwandtner, bedanken mochte.

Ein besonderer Dank gilt natlrlich dem begleitenden Planungsteam, stadtland mit Herbert
Bork und Paul Achatz, Rosinak & Partner mit Oliver Wurz und Architekturbtiro Englmair mit
Stefan Mdllehner!

Dieses Gespann hat Uber die letzten Monate versucht die zahlreichen Ideen und Anregungen
in ein Konzept zu formen und parallel mit praxisnahen Beispielen und der notwendigen
Prufung im Hintergrund alles unter einen Hut zu bringen und daraus ein brauchbares Leitbild
zu formulieren.

Ich freue mich nun auf die weitere Umsetzung und Arbeit auf Basis dieses Leitbilds, Danke!

Euer BUrgermeister,
Christoph Gallner
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Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

1. Ausgangslage

Die Gemeinde Niederneukirchen liegt in der Nahe von Linz und ist eine Zuzugsgemeinde.
Wadhrend der Bedarf an Wohnraum steigt, hat der Ortskern mit Leerstand und Unternutzung
zu kdmpfen. So schloss kurz vor Beginn der Erstellung des Leitbildes auch die einzige Bankfili-
ale in der Gemeinde. Zusatzlich gibt es schon langer Uberlegungen seitens SPAR, die derzei-
tige Filiale mitten im Ortskern durch einen Neubau an der Wolferner Landesstralle zu erset-
zen.

Gleichzeitig besteht ein grofRer Handlungsspielraum, da die Gemeinde selbst mehrere Immo-
bilien im Ortskern besitzt. Neben dem Gemeindeamt sind das die Gebdude des ehemaligen
Kirchenwirts, die Sparfiliale, das alten Gemeindeamt und die ehemalige Bankfiliale. Durch die
UmfahrungsstralRe, die den Ortskern vom Kfz-Verkehr entlastet, ergeben sich zudem Moglich-
keiten fir eine ,,Neuverhandlung” des 6ffentlichen Raums rund um den Dorfplatz unter Ein-

bindung der vorhandenen Bildungseinrichtungen.

Abbildung 3: Ubersichtskarte Ortskern Niederneukirchen (eigene Abbildung, 2023)

Die Gemeinde Niederneukirchen hat sich als Ziel gesetzt, den Ortskern der Gemeinde, dessen
Gestaltung und die Belebung des Leerstands in den Fokus der zuklinftigen Planungen zu
legen. Umfangreiche Vorarbeiten, wie das Konzept ,,Zukunft Niederneukirchen, Aktionsplan
2019-2022“ (lobmaier architekten zt gmbh, 2019) - initiiert vom Verein L(i)ebenswertes Nied-
erneukirchen - oder das Ortliche Entwicklungskonzept (inklusive des Flachenwidmungsplans),
bilden eine solide Basis fur die angestrebte Ortskernentwicklung. Das Planungsteam beste-
hend aus dem Planungsbiro stadtland, dem Architekturbiro Englmair und dem Verkehrspla-
nungsbiro Rosinak & Partner wurde beauftragt, gemeinsam mit Vertreter:innen der Ge-
meinde ein Leitbild zur Ortskernentwicklung fiir Niederneukirchen zu erstellen.

stadtland — Englmair — Rosinak & Partner Seite 6



Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

1.1 Aufgabenstellung

Ziel des Prozesses war es, gemeinsam mit Vertreter:innen der Gemeinde (Begleitgruppe) in
drei Planungswerkstatten gemeinsam ein Zukunftsbild fir den Ortskern zu zeichnen und
Schritte zu definieren, wie dieses Zukunftsbild umgesetzt werden kann.

Dabei wurde definiert, dass im Prozess folgende Fragen geklart werden sollten:
= Welche Varianten gibt es flr die zuklnftige Ansiedelung des Nahversorgers?
=  Welche Nutzungen sollen im Ortskern erhalten und ergdnzt werden?

= Welcher Raumbedarf ergibt sich dafir und welche bestehenden (leerstehenden) Gebaude
kdnnen wie genutzt werden?

= |st der Bau zusatzlicher Gebaude notwendig bzw. moglich?
= Wie kann das Ortsbild aufgewertet werden?

=  Wie soll der offentliche Raum gestaltet und genutzt werden?

In das Betrachtungsgebiet einbezogen sind der Hauptort Niederneukirchen und die Ortschaft
Dorfl. Topographisch sind die beiden Siedlungen durch den in Tallage verlaufenden Ipfbach
mit Uferbereich sowie die Wolferner LandesstrafRe getrennt. Die beiden Siedlungen befinden
sich jeweils auf den gegeniberliegenden Hanglagen.

Als Ergebnis liegt ein Leitbild fir den Ortskern vor, dass die Grundlage fur die Festlegung der
nachsten Schritte bildet: z.B. fir Flachenwidmung, Bebauungsbestimmungen, Platzgestaltun-
gen, Objektplanungen oder allféllige privatrechtliche Vereinbarungen. Das Konzept bestimmt
soweit moglich und sinnvoll, was, wie und wann gebaut wird, und wer welche Rollen und Ver-
antwortlichkeiten Gbernimmt. Die Einbeziehung aller Entwicklungspartner:innen erhoht hier-
bei die Chancen auf Konsens und Umsetzung bei gleichzeitiger Wahrung des breiten fachli-
chen Zugangs und der Ideen-Vielfalt.
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2. Planungsprozess
2.1 Akteur:innen

Planungsteam

Die komplexe Aufgabenstellung verlangt einen breiten fachlichen Zugang. Deshalb entschie-
den wir uns dazu, uns als breites Team zur Bewdltigung des Auftrages aufzustellen.
Folgende Biros waren an der Erstellung des Leitbildes beteiligt:

= stadtland, Technisches Biiro fir Raumplanung, Raumordnung, Landschaftsplanung und
Landschaftsarchitektur: Herbert Bork und Paul Achatz

= Architekturbiro DI Dr. Hannes Englmair, Architektur & Raumplanung: Stefan Mullehner

= Rosinak & Partner, Verkehr und Mobilitat: Oliver Wurz

Projektteam

... bestehend aus dem Planungsteam (s.0.) und den zentralen Gemeinde-Vertreter:innen:
= Christoph Gallner (Blrgermeister Gemeinde Niederneukirchen)

= Barbara Ziegler (Amtsleitung)

= Birgit Gschwandtner (Bauamt + Amtsleitung Stellv.)

Begleitgruppe

... ist Teil des kooperativen Abstimmungsprozesses. Sie besteht aus dem Blrgermeister, der
Amtsleitung (inklusive Stellvertretung) und den zustandigen Gemeindevertreter:innen. Bei
den drei Planungswerkstatten vor Ort arbeiteten sie intensiv mit am Konzept und gaben wert-
volles Feedback zu den Uberlegungen.

= Christoph Gallner (Blrgermeister Gemeinde Niederneukirchen)
= VORSTAND:
o Gertraud Gallner (Vize-Blrgermeisterin Gemeinde Niederneukirchen)
o Andrea Haginger (Vize-Blrgermeisterin Gemeinde Niederneukirchen)
o GeorgAigner
o Johannes Schinko
= BAUAUSSCHUSS:
o Ernst Mayrb&url (Obmann, Fraktionssprecher OVP)
o Johannes Gruber (Obmann Stellvertreter)
o Thomas Atzlinger
o Josef Eibl (Verein Liebenswertes NNK)

Wolfgang Haginger

e}
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= STRASSENAUSSCHUSS:
o Katharina Gallner (Obfrau)
= FRAKTIONEN:
o Kurt Ebner (Faktionssprecher SPQ)
o Peter Sperl (Fraktionssprecher FPQO)
= VERWALTUNG:
o Barbara Ziegler (Amtsleitung)

o Birgit Gschwandtner (Bauamt + Amtsleitung Stellv.)

Stakeholdergesprache

... wurden mit drei relevanten Stakeholdern zu deren Perspektiven zur Ortskernentwicklung,
deren Raumbedarfen und Veranderungsbedarf gefuhrt.

= Mitglieder Verein L(i)ebenswertes Niederneukirchen
= Leiter Jugendzentrum Niederneukirchen

= Vertreter der Entwicklungsabteilung von SPAR Oberosterreich

stadtland — Englmair — Rosinak & Partner Seite 9
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2.2 Ablauf

Um Bestmoglich die Aufgabenstellung zu meistern, wurde ein kooperativer Ansatz gewahlt
und der Prozess daraufhin ausgerichtet. Die aktive Einbeziehung relevanter Akteur:innen
stand hierbei im Mittelpunkt.

In mehreren Riuckkoppelungsschleifen im Prozess wurden relevante Entwicklungsfragen in
Bezug auf den Ortskern, dessen Nutzungen und zukinftiger Gestaltung gemeinsam mit
Vertreter:innen der Gemeinde (Begleitgruppe) diskutiert. Der Planungsprozess wurde in
einem Wechsel von Planungswerkstatten (3 Workshops und Feedbackrunden mit der Begleit-
gruppe) und Atelierphasen (Ausarbeitung durch das Planungsteam) durchgefihrt.

Die breite Bevolkerung wurde zu zentralen Momenten am Beginn und Ende in den Bearbei-
tungsprozess einbezogen. Somit wurde die Mdglichkeit geboten, sich zu informieren und An-
regungen einzubringen. In der urspriinglichen Prozessplanung waren friihere Beteiligungs-
Moglichkeiten zwischen den Planungswerkstatten fur die Bevolkerung vorgesehen. Aufgrund
von komplexen Fragestellungen und Detail-Diskussionen verzogerte sich jedoch die Beteili-
gung der Bevolkerung.

Im Rahmen der 6ffentlichen Prasentation zum Abschluss des Prozesses wurden der Bevolke-
rung Grundsatze und Ziele des Leitbild-Entwurfs prdsentiert. Dieses Zukunftsbild wurde zur
Diskussion gestellt. Im Aufbruchsforum Ortskern wurden mit Interessierten Themengruppen
gebildet und gemeinsam geklart, welche nachsten Schritte und konkreten Umsetzungen geta-
tigt werden sollen.

AbschlieRend erganzte das Planungsteam das Leitbild um die wertvollen Inputs und Anregun-

gen und schloss die Endfertigung des Konzeptes ab.

Prozess Ortskernentwicklung Niederneukirchen

-~

Biirgerforum Ortskern 4 BV %
Offentliche Information L

Ausarbeitung Konzept

1. Planungswerkstatt 9
Entwurf im Planungsteam

mit Begleitgruppe

Vorstellung Konzept

Atelierphase 1 in der Begleitgruppe

im Planungsteam

2. Planungswerkstatt Offentliche Prasentation r BY :,

mit Begleitgruppe Vorstellung Entwurf g l B
i Aufbruchsforum ," — \‘,
ﬁﬂ::;m::fegm Austausch mit Offentlichkeit BV,

3. Planungswerkstatt
mit Begleitgruppe

Endfertigung Konzept
Planungsteam

Abbildung 4: Ubersichtsgrafik Ablauf Prozess (eigene Abbildung, 2023)
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Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

2.3 Anregungen aus der Bevélkerung

Burgerforum Ortskern

An der Auftaktveranstaltung zum Prozess, dem Birgerforum Ortskern nahmen ca. 70 interes-
sierte Niederneukirchner:innen teil. An drei Stationen konnten sie Ideen einbringen. Dariber
hinaus war die Abgabe von ,Ideen-Zahlscheinen” danach maoglich. Insgesamt 172 Einzel-Ideen
wurden eingereicht. Zentrale Ideen fur den Ortskern waren mehr Spiel- und Freizeitflachen,
einen zentralen Platz und ein Café. AulRerdem sind den Niederneukirchner:innen verkehrsbe-
ruhigende Malknahmen, bessere Erreichbarkeit, vielfaltige Bildungsangebote und der Erhalt
des Nahversorgers im Ortskern von zentraler Bedeutung.

Die Mehrheit dieser Themen wurde weiter behandelt und — soweit moglich —im Gesamtkon-
zept integriert. Der Ortskern soll lebendig, belebt, gut durchmischt, erreichbar und ein Treff-
punkt mit einer hohen Dichte an Funktionen sein.

74
s

a/,‘,’;;
€0,

)
r Wohnhau

Abbildung 5: Impressionen Biirgerforum Ortskern (eigene Abbildung, 2023)
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Prasentation Leitbild Ortskern NNK — Die Zukunft unserer Ortskerns

In der Veranstaltung wurden jene Grundsatze und Ziele prasentiert, nach denen wir gemein-
sam den Ortskern von Niederneukirchen in den nachsten Jahren entwickeln und gestalten
wollen. Dieses Leitbild wurde zur Diskussion gestellt. Nach der Prdsentation wurde an den
Themenstationen intensiv zur Siedlungsentwicklung, Erreichbarkeit, neuen Nutzungen im al-
ten Gemeindeamt, der Gestaltung des Dorfplatzes und des Bildungscampus weiter diskutiert.
Das Nutzungstetris kam auch zum Einsatz und regte die knapp 90 Besucher:innen zum Nach-
denken Uber die zuklnftige Verteilung der Nutzungen im Ortskern an.

Abbildung 6: Impressionen Prdsentation Leitbild Ortskern (eigene Abbildung, 2023)

Aufbruchsforum Ortskern— Gemeinsam gestalten wir unseren Ortskern

Eine Woche nach der Prasentation des Leitbilds zum Ortskern fand das Aufbruchsforum statt.
Ziel war es das Leitbild anhand dreier konkreter Themengruppen (Nutzungen, Dorfplatz und
Bildungscampus) mit Leben zu fillen und Richtung schrittweiser Umsetzung zu bringen. Rund
30 Personen diskutierten an den drei Tischen und machten sich Gedanken zu moéglichen
nachsten Schritten. Die Uberlegungen und Ideen aus diesem Abend flieRen wiederum in die
Fertigstellung des Konzeptes mit ein.

Abbildung 7: Impressionen Aufbruchsforum Ortskern (eigene Abbildung, 2023)
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2.4 Bearbeitung in der Begleitgruppe

Drei Planungswerkstatten vor Ort

AnschlieRend an das Burgerforum wurde in drei Planungswerkstatten vor Ort kontinuierlich
mit der Begleitgruppe weitergearbeitet.

Zusatzlich wurden Gesprache mit Vertreter:innen des Vereins , Liebenswertes Niederneukir-
chen”, dem Jugendzentrum Niederneukirchen und einem Vertreter der SPAR-Handelskette
geflhrt. Der Fokus in der Bearbeitung liegt auf dem zuklnftigen Standort des Nahversorgers
im Ortskern, der Starkung der Bildungsstandorte, deren Erreichbarkeit und der Attraktivie-
rung des Dorfplatzes.

Orl‘skemnulwwklung
Niederneukirchan

e
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Abbildung 8: Impressionen Planungswerkstdtten vor Ort (eigene Abbildung, 2023)
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Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

3. Bestandsanalyse
3.1 Uberblick iiber die Gemeinde

Politischer Bezirk

Linz-Land

Einwohner:innen

2.121 (1. Janner 2023)

Flache

20,83 km?

davon 19,94 km? Dauersiedlungsraum

Bevolkerungsdichte

106 EW/ km? Dauersiedlungsraum

Hohe

336 m.0.A.

Entfernung nach Linz

Ca. 25 km

Quellen: (Land 00, 2023), (Statistik Austria, 2023), (STATatlas, 2023)

Das Gemeindegebiet umfasst sieben Ortschaften (inkl. Einwohner Stand 1. Janner 2023):

= Dorfl (311)

= Grinbrunn (226)

= Niederneukirchen (1073)
= Obereglsee (106)

=  Ruprechtshofen (323)

= Steggraben (22)

= Untereglsee (60)

Abbildung 9: Ubersichtskarte Gemeinde Niederneukirchen mit Ortschaften (Land OO, doris.at, 2023)

stadtland — Englmair — Rosinak & Partner
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Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

3.2 Siedlungscharakteristik

GRUNRAUM
IPFBACH

Abbildung 10: Siedlungscharakteristik des Betrachtungsgebiets (eigene Abbildung, 2023)

Hauptort

Der Hauptort der Gemeinde Niederneukirchen umfasst jenen Teil der Gemeinde mit den
meisten Einwohner:innen (Ortschaft Niederneukirchen mit 1073 Einw., Stand Janner 2023).
AuRerdem bundeln sich hier verschiedene Funktionen des taglichen Lebens.

Topographisch ist der Hauptort durch den in Tallage verlaufenden Ipfbach mit Uferbereich
von der westlich angrenzenden Ortschaft Dorfl getrennt. Ostlich und westlich des vorrangig
fir Wohnfunktion genutzten Baulands schlieRen Griin- und Ackerflachen an. Diese dienen als
Zasur zu den umgebenden Streusiedlungen und Einzelgehoften.

Ortskern

Innerhalb des Hauptortes wurde der Ortskern abgegrenzt. Fir die Abgrenzung des Ortskernes
mafgeblich ist, dass sich hier eine Vielzahl der wichtigsten Funktionen des Zusammenlebens
und der Versorgung in der Gemeinde befinden: Dienstleistungen, kulturelle Einrichtungen
und Orte der Kommunikation, Einzelhandel und Gastronomie.

Die Kriterien (gem. Fachempfehlungen zur ,Starkung der Orts- und Stadtkerne in Osterreich”
der OROK) fiir die Abgrenzung des Ortskerns im Detail:

stadtland — Englmair — Rosinak & Partner Seite 15



Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

Stdadtebau

= Historische (denkmalgeschiitzte), ortsbhildpragende Gebaude

= Nutzungsdurchmischung, Vorhandensein verschiedener Nutzungen
= Vertikale Funktionsdurchmischung (z.B. EG Geschaft, OG Wohnen)
= Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum

* Ausbildung der ErdgeschoRzone: Offnung der Gebdude zum 6ffentlichen Raum

Nutzungsstruktur

= Dichte/Haufigkeit der Einzelhandelsbetriebe

=  Wohnnutzung

= Dichte/Haufigkeit der Dienstleistungsbetriebe

= Vorhandensein von Gewerbebetrieben mit Verkaufsflachen
= Vorhandensein 6ffentlicher und sozialer Einrichtungen

= Vorhandensein von Versammlungs- und Vergnligungsstadtten

Verkehr

= Erreichbarkeit von auRen — zentralortliche Funktion

= Bericksichtigung von Bereichen des ruhenden Verkehrs
= Fullaufiger Einzugsbereich der Haltestellen

= Einbeziehung von FuRgédngerzonen, WohnstraRen, Begegnungszonen, verkehrsberuhigten
Bereichen

= FulRgangerfrequenz

»  OV-Glteklasse A, B, Coder D

Quelle: (Geschdftsstelle der Osterreichischen Raumordnungskonferenz (OROK), 2019)

Dorfplatz

Als Kern von Niederneukirchen ist der Dorfplatz mit seinen umliegenden und raumgliedern-
den Gebauden (Pfarrkirche, Musikschule, Gemeindeamt, Bushaltestellen und Wohngebaude)
definiert.

Historisch entstand der Dorfplatz wohl an einem logischen Knotenpunkt verschiedener Stra-
Ren und Wege. Heute ist er Dreh- und Angelpunkt des taglichen Lebens in der Gemeinde. Die
Buslinien haben hier ihre Haltestellen, Kinder bis ins Volksschulalter finden hier einen Spiel-
platz und die Grinflache unter den Badumen ladt mit einigen Banken und einem Brunnen zum
Verweilen ein. Auch das derzeit einzige aktive Gasthaus befindet sich hier.
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Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

Betriebe

Nordlich angrenzend an den Hauptort befindet sich in Tallage entlang der Wolferner Landes-
stralRe L564 eine kleine betriebliche Agglomeration. Hier befinden sich mehrere Klein- und
Mittelbetriebe aus den Sektoren Produktion, Verkauf und Dienstleistung und der gemeindeei-
gene Bauhof. AuRerdem treffen in diesem Bereich die LandesstralRe mit den Verbindungsstra-
Ren aus dem Ortskern und dem Ortsteil Dorfl zusammen.

Dorfl

Die Ortschaft Dorfl, topographisch vom Ortskern durch das Ipfbachtal getrennt, befindet sich
auf dem gegeniberliegenden Hang. Durch den langjahrigen Fokus der Gemeindeentwicklung
hier Bauland fur vorrangig Wohnnutzung auszuweisen, findet hier weiterhin rege Bautatigkeit
statt. Soziale Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen gibt es hier nicht. Aus diesem Grund
ist es umso wichtiger, zuklnftig attraktive, fulaufige Verbindungen in den Ortskern zu errich-
ten.

Grunraum Ipfbach

Der Grinzug des Ipfbaches stellt ein wichtiges, zentrales Naherholungsgebiet der Gemeinde
Niederneukirchen dar. Im Bereich des Bauhofes wurde zudem ein ,Fitnessweg” mit verschie-
denen Stationen eingerichtet. Diesen Griin- und Freiraum gilt es auch zukinftig zu schiitzen
und vor Verbauung freizuhalten. Eine Querung vom Ortskern nach Dorfl durch diesen Bereich

wadre anzustreben.
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3.3 Zusammenleben und Versorgung

Im Ortskern befinden sich die wesentlichen Funktionen des Zusammenlebens und der Versor-
gung in der Gemeinde. Insbesondere offentliche und soziale Einrichtungen, wie das Gemein-
deamt mit 6ffentlichem WC, Bankomat und Veranstaltungssaal, die Schulen, der Kindergarten
und die Bibliothek. Weiters sind Arzte (Allgemein- und Zahnmedizin), Friseur und Nahversor-
ger im Ortskern vorhanden.

Zum Schuljahr 2022/2023 hatte die Musik-Mittelschule Niederneukirchen 7 Klassen mit 116
Schuler:innen. Die Volksschule Niederneukirchen verfligte im gleichen Zeitraum Uber 6 Klas-
sen mit 95 Schiler:innen. Der Gemeindekindergarten verflgt Gber 4 Kindergarten- und 2
Krabbelstubengruppen. AuRerdem gibt es in der Gemeinde einen Gemeindehort.

Wichtig fur das Zusammenleben im Ort sind auch die vielen aktiven Vereine, u.a. Freiwillige
Feuer, Sportverein, Pfarre, Musikverein, Pensionist:innenverband, von denen ebenfalls viele
ihre Vereinsraumlichkeiten im Ortskern haben.
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Abbildung 11: (6ffentliche) Einrichtungen des tdglichen Bedarfs im Ortskern (eigene Abbildung, 2023)
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3.4 Bevolkerungs- und Siedlungsentwicklung

Die Bevolkerungszahl steigt seit 1961 konstant und betragt aktuell 2.121 Einwohner:innen,
(Stand 1. Janner 2023). Das Bevolkerungswachstum der Gemeinde lag in den letzten zehn Jah-
ren (2011 —2021) mit 9,3 % im Durchschnitt des Bezirkes, jedoch deutlich iber dem oberos-
terreichweiten Durchschnitt (5,8 %). Gemal} Bevolkerungsvorausschatzung bis 2045 fir O6.
Gemeinden der Statistik Oberdsterreich ist in den ndchsten 25 Jahren in der Gemeinde ein
dhnliches Bevolkerungswachstum zu erwarten (9,7 %).

Die groRe Mehrheit der Einwohner:innen Niederneukirchens wohnt direkt im Ortskern bzw.
im Hauptort. Es verwundert daher auch nicht, dass die Tagesbevolkerung, also die Anzahl an
Personen die sich in der Regel wahrend des Tages in der Gemeinde aufhalten, im Ortskern mit
Abstand am hochsten ist. Anzumerken ist jedoch, dass der Grofteil der Erwerbstatigen wah-
rend des Tages zum Arbeiten in die umliegenden Ballungsrdaume (Linz, Wels oder Steyr) aus-
pendelt. (siehe nachste Seite)

Bei Berlcksichtigung der Bevélkerungsentwicklung und -prognose, sowie erwartbarer Veran-
derungen in der Haushaltsstruktur (steigende Wohnflache/Kopf), ergibt sich fur die Gemeinde
in den kommenden Jahren ein wachsender Wohnraumbedarf.

Das Ortliche Entwicklungskonzept der Gemeinde legt fiir die weitere Siedlungsentwicklung
vor allem Flachen zwischen den bestehenden Bauland-Widmungen fest. Erweiterungen des
Wohngebietes sind bei Bedarf im Anschluss an den Hauptort im Osten geplant.

Die betriebliche Entwicklung soll vor allem im Norden anschliefend an die bestehenden Be-
triebsstandorte erfolgen. Kleinere Entwicklungsoptionen sind auch im Siiden des Hauptortes
an der Wolferner Landesstralle vorgesehen.

OBergeinbrunn 2

-—

Abbildung 12: Funktionsplan Gemeinde Niederneukirchen aus Ortlichem Entwicklungskonzept 1, Anderung 1.1
(TOPOS Il Stadt- & Raumplanung KG, 2013)
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STATatlas: Bevolkerungsstand
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Abbildung 13: Bevélkerungsstand (1.1.2022) und Tagesbevélkerung (31.10.2018) in NNK (STATatlas, 2023)
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3.5 Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur des Hauptortes weist einen Mix aus grolRvolumigen &ffentlichen Ge-
bduden, mehrgeschoRigen Wohnhausern (tw. mit Mischnutzung), Reihen- und Doppelhdu-
sern und Einfamilienhdusern auf. Den grofSten Anteil stellen jedoch die Einfamilienhduser. Im
Vergleich mit den anderen Ortschaften der Gemeinde ist im Hauptort eine hohe bauliche
Dichte gegeben.

Der GroRteil (ca. 4/5) der Geb&ude in Niederneukirchen wurde ab 1960 errichtet. Es gibt nur
wenige historische Gebadude (vor 1919 errichtet), die meisten davon sind Hofe. Besonders in
den letzten Jahrzehnten ist eine rege Bautatigkeit in der Gemeinde im Vergleich zum Durch-
schnitt in Bezirk und Land zu beobachten.

3.6 Leerstandserhebung und Einrichtungen mit Raumbedarf

Neben einigen, wenigen (temporaren) privaten Leerstanden sind vor allem die im Eigentum
der Gemeinde befindlichen leerstehenden Objekte flr den Ortskern und seine Funktionalitat
von Bedeutung. Konkret sind das: das alte Gemeindeamt, die ehemalige VKB-Bank und der
,Ipftaler-Hof” (Teilleerstand).

Ebenfalls erwdhnenswert ist das in den bestehenden Siedlungen des Hauptortes unbebaute
Bauland (ebenfalls eine Form von Leerstand bzw. Mindernutzung). Hier lassen sich insgesamt
17 unbebaute Bauparzellen, die bereits als Bauland gewidmet sind, identifizieren.

Legende

Leerstand
|:] leerstehende Gebaude/-teile

L unbebautes Bauland
E Gemeindeeigentum (tw. anteilig, ohne off. StraBengut)

Grundlagenkarte
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off. Verkehrsflachen

Hauptort

sonstige Griin- und Freiflachen
E Grundstiicksgrenzen

1 m Hahenschichtlinien

Mabstab: 12000
Queller oHu

Bams. . /ROSINAK PARTNER /
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Abbildung 14: Detailkarte leerstehende Gebdude-/-teile und unbebautes Bauland im Ortskern (eigene Abbil-
dung, 2023)
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In den Gesprachen mit den Gemeinde-Verantwortlichen in den Planungswerkstatten konnten

folgende Einrichtungen in der Gemeinde identifiziert werden, die Uber teils dringlichen Raum-

bedarf in den ndchsten Jahren verfigen:

Kindergarten- und Hortgruppen:
dringender Bedarf zur Erweiterung und VergroRerung der Gruppen gegeben

Pensionist:innen-Verbande:
neue Raumlichkeiten fir den Seniorentreff, barrierefreier Zugang derzeit nicht gegeben

Raumlichkeiten Gemeindearzt:
fehlende Raumlichkeiten fur z.B: Physiotheraphie, Wunsch auf Erweiterung der Rdume

Offentliche Biicherei Niederneukirchen:
groBere Raumlichkeiten, Zugang von Erdgeschoss gewlinscht, Barrierefreiheit als Thema

Jugendtreff:
VergroRerung denkbar, direkter Bezug nach AulRen wiinschenswert

Altersgerechtes Wohnen im Gemeindezentrum:
Gedanken in Richtung betreubares Wohnen in einem Mehr-Generationen-Haus

Bank- und Post-Partner:
Die Gemeinde Ubernimmt derzeit voribergehend beide Partnerschaften

Im OEK 1.1 der Gemeinde sind eine Vielzahl von Flichen als Bauerwartungsland ausgewiesen,

die sich jedoch mehrheitlich auRerhalb des Ortskerns und auch des Hauptortes befinden. We-

sentlich wird es sein zuklnftig vorrangig zentrumsnahe Flachen zu entwickeln. Dies ist natir-

lich immer in Abhangigkeit zur Grundverfigbarkeit zu sehen. Uberlegungen hierzu finden Sie

im Leitbild-Kapitel Ziele und Mafsnahmen zur Siedlungsentwicklung und Erreichbarkeit.

p

[=]q]

=1 Gemeindeeigentum (tw. anteilig, ohne 3ff. StraBengut)

Legende
Flichige Kennzeichnungen (laut OEK NNK 1.1)
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leerstehende Gebaude/-teile
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Grundlagenkarte 4 =
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Bff. Verkehrsflichen
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‘sonstige Grin- und Freifiachen
Grundstiicksgrenzen
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PN =D —————
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Abbildung 15: Ubersichtskarte Fldchige Kennzeichnungen (laut OEK NNK 1.1) und Darstellung leerstehende
Gebdude-/-teile und unbebautes (eigene Abbildung, 2023)
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3.7 Ortsbild

Das Ortsbild von Niederneukirchen rund um den Dorfplatz ist geprdgt von den wenigen Ge-
bdauden mit historischer Bausubstanz. Dieser altere Baubestand, wie die Kirche mit Friedhof
und markantem Kirchturm, das alte Gemeindeamt und die nunmehrige Musikschule, pragen
auch wesentlich die Identitat der Gemeinde. In Kombination mit dem Kirchenwirt (Teil eines
alten Bauernhauses), dem niedrigen Eckgebaude an der Kreuzung Haberfellnerberg und dem
Neubau des Gemeindeamts rahmen diese Gebdude den Dorfplatz und geben ihm eine ge-
wisse Gliederung. Die Situierung des Gemeindeamt-Neubaus, samt Veranstaltungssaal und
Platzsituation sollte auch positiv hervorgehoben werden. Entgegen seiner mittlerweile
schlechten Bausubstanz sollte der dominante und leicht erhobene Standort des alten Ge-
meindeamtes nicht vergessen werden. Dieser Bauplatz birgt fir zuklinftige Entwicklungen, ob
im Bestand oder Neubau, enorme Potenziale und ist pragend fir das Ortsbild.

Eine besondere ortsbildliche Qualitat des Ortskerns von Niederneukirchen sind die Ausblicke
in die Landschaft, die sich durch die Lage des Dorfes auf der Anhohe tber dem Ipfbachtal
ergeben. Eindrucksvolle Ausblicke ins Umland und Richtung Voralpen starken die Besonder-
heit und Identitat des Ortskerns, auch wenn diese nicht immer bewusst wahrgenommen wer-
den und bisher noch wenig in der Gestaltung und Siedlungsstruktur ,inszeniert” sind.

Exemplarisch hierfir ist der Ausblick von sldlich des Gemeindeamtes zu sehen. Dieser ist auf
der kommenden Seite mit Bildmaterial eingezeichnet.
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Abbildung 16: Luftbild Ausblick Gemeindeamt (Land OO, doris.at, 2023), Ausblicke vom Ortskern in die Land-
schaft (eigene Abbildungen, 2023)
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3.8 Griin- und Freiraum

Niederneukirchen ist eine kleine Landgemeinde mit hoher Lebensqualitat. Naturrdumlich
kann das Gemeindegebiet als hugeliges, leicht mit Bachen durchfurchtes Ackerland charakte-
risiert werden. Vereinzelt wird dieses durch kleine Wdlder unterbrochen. Dieses Landschafts-
bild ist soweit intakt und das Thema Versiegelung spielt nur in einzelnen Ortsteilen eine Rolle.
Im Ortskern selbst befinden sich mit dem parkdhnlichen Dorfplatz und den Sportflachen der
Union grofRe Griin- und Freirdume. Ein weiterer wichtiger Aufenthaltsbereich ist der gepflas-
terte Platz zwischen Volks- und Musik-Mittelschule.

Den Naturraum der Gemeinde kann man anhand von 7 beschilderten Wanderwegen erleben,
welche bis in die Nachbargemeinden fihren. Entlang des Ipfbaches wurde auRerdem ein ,Fit-
nessweg” als Naherholungsgebiet mit verschiedenen Stationen eingerichtet.

Weiters verfligt die Gemeinde Uber ein vielseitiges Sport- und Freizeitangebot in direkter
Ortskernndhe. Hierzu zahlen der Funcourt mit Beachvolleyballplatz, mehrere Kinderspiel-
platze und die Sportflachen der UNION Niederneukirchen.
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3.9 Verkehr und offentlicher Raum

Das Strallen- und Wegenetz von Niederneukirchen besteht aus den Hauptverbindungen des
Landesstrallennetzes, den Erschliefungsstrallen und einem im Ortskern engmaschigen Ful3-
wegenetz, das teilweise auch gut mit dem Fahrrad befahren werden kann.

Die Kreuzung am Dorfplatz weist in jedem Ast eine Verkehrsstarke von ca. 2.000 bis 2.600
Kfz/24h auf. Sie ist damit verhaltnismaRig wenig befahren, was dem Dorfplatz eine ruhige At-
mosphdre gibt. Sitzgelegenheiten, der Dorfbrunnen, der Baumbestand und der Spielplatz bie-
ten eine gute Ausgangslage. Im gesamten Ortskern gilt Tempo 30.

Pragend sind die Bushaltestellen — die Verknipfung von Buslinien macht es erforderlich, dass
immer wieder Busse am Dorfplatz abgestellt werden missen, um Ausgleichszeiten im Fahr-
plan zu halten. Niederneukirchen profitiert dadurch aber auch von einer sehr guten Anbin-
dung nach Linz.

Die Wolferner LandesstralRe L564 im Ipfbachtal umfahrt den Ortskern, trennt aber gleichzeitig
den Ortsteil Dorfl ab. Im Siedlungsgebiet ist Tempo 70 verordnet, an der zentralen Achse, die
Dorfl Uber den Mitterberg mit dem Ortskern verbindet, liegt eine Mittelinsel als Querungs-
hilfe. Aufgrund des Schwerverkehrs und der relativ hohen Geschwindigkeit bietet die Mittelin-
sel den Bewohner:innen von Niederneukirchen aber kein subjektives Sicherheitsgefiihl beim
Queren. Kinder werden seit einiger Zeit mit Kleinbussen der Gemeinde von Dorfl zu Schule
und Kindergarten gebracht.

Die Volks- und die Musikmittelschule bilden eine Art Campus mit einem Kfz-freien Schulum-
feld, das Uber einen kurzen Weg mit den Bushaltestellen am Dorfplatz verbunden ist. Am
Dorfplatz selbst gibt es allerdings in Richtung Campus keine eigenen Gehflachen. Man bewegt
sich im Mischverkehr mit dem Pkw. Die Stellplatze sind einer sicheren und direkten Gehlinie
im Weg. In der SchulstraRe, die zum Kindergarten und zum Sportplatz fiihrt, kann auf relativ
schmalen Gehsteigen gegangen werden. Ein Fulweg in der Verlangerung fihrt in Richtung
Osten zur Siedlung an der FriedmannstralRe. Der StralBenraum ist durch zahlreiche Stellplatze
fur Pkw gepragt, die Gehachse ist dadurch unterbrochen und fihrt nur in indirekter Gehlinie
um Parkplatze herum. Auch das unmittelbare Vorfeld des Kindergartens weist hauptséchlich
Fahr- und Parkflachen auf. Trotz der vielen Stellpldtze ist das Verkehrsaufkommen in der
SchulstralRe aber sehr gering — selbst zu Schulbeginn. Nur wenige Eltern bringen ihre Kinder
mit dem Pkw zur Schule.

Der Spar-Markt im Ortskern bietet die Gelegenheit fir viele Einkdufe zu Ful oder mit dem
Fahrrad zu erledigen. Er ist Gberdies ein wichtiger Frequenzbringer. Die zehn Pkw-Stellplatze
des Marktes liegen aufgrund der Topografie in der Querneigung des Schmidbergs. Einer Be-
obachtung im Tagesverlauf zufolge, ist die Anzahl selbst zur StoRzeit mittags ausreichend.

Auch der Parkplatz am Dorfplatz ist mit 23 Stellplatzen und 50 bis 100 Zufahrten an normalen
Werktagen moderat frequentiert.

stadtland — Englmair — Rosinak & Partner Seite 26



Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen
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Abbildung 17: Ubersichtskarte Bestand der Strafsen und Wege in der Gemeinde (eigene Abbildung, 2023)

3.10 Conclusio: Niederneukirchen = Ortskern der Qualitaten

Der Ortskern der Gemeinde Niederneukirchen weist bereits jetzt vielfaltige Qualitaten auf, die
als Starken zu sehen sind. Bestehender Leerstand und Bestrebungen, den Nahversorger aus
dem Ortskern abzusiedeln, gefdhrden jedoch die bestehende Qualitat des Ortskerns und es
droht, dass in den nachsten Jahren weitere wichtige Nutzungen fehlen konnten.

Zu den derzeitigen Qualitaten des Ortskerns von Niederneukirchen, die langfristig geschiitzt
und gestarkt werden sollen, zahlen:

= ein zentraler Nahversorger

= vielféltige Bildungsangebote

= gute Erreichbarkeiten

=  kompakte Bebauung

= relativ hohe Bevolkerungsdichte

= ein breites Angebot

= aktives Vereins- und Gemeinschaftsleben
= |dentifikationsort fir die Bevolkerung

= schone Ausblicke
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4. Leitbild
4.1 Charta zur Ortskernentwicklung
Unser Bekenntnis zum Ortskern von Niederneukirchen

Wir bekennen uns zu einem starken Ortskern in Niederneukirchen, er ist unser
kulturelles, gesellschaftliches und funktionales Zentrum und wichtiger Bestandteil unserer
Gemeindeidentitit.

Wir schaffen die Rahmenbedingungen, dass unser Ortskern eine
hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitdt aufweist und sowohl von der Bevélkerung als auch von
Gdsten gerne besucht wird.

Wir konzentrieren die éffentlichen Einrichtungen der Gemeinde und die Nahversorger
im Ortskern.

Wir stdrken unseren Ortskern durch eine Entwicklung der Gemeinde nach Innen und
die Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsgebietes.

Wir sorgen dafiir, dass der Ortskern gut und attraktiv aus allen Ortsteilen von
Niederneukirchen — bevorzugt mit Bus, zu Fufs oder mit dem Fahrrad — erreichbar ist.

Unser Ortskern ist

... lebendig und belebt

.. gut mit unterschiedlichen Nutzungen gemischt
.. attraktiv

.. komfortabel

.. identitatsbildend

.. ein Treffpunkt flr die gesamte Gemeinde
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4.2 Ubersicht Leitbild Ortsentwicklung

Im Folgenden wird das Leitbild Ortskernentwicklung fir Niederneukirchen in einer tabellari-

schen Ubersicht zusammengefasst. Diese gliedert sich in folgende Bestandteile: die Themen,

die Leitsatze (einschlielRlich der Ziele und MaRnahmen) und die jeweiligen Vertiefungen.

Themen

Leitsatze

Vertiefung

Siedlungsentwicklung
und Erreichbarkeit

Wir konzentrieren die Siedlungsentwicklung

auf den Hauptort

Potenzialflachen fur die Entwicklung
des Hauptortes

Wir stellen die optimale Erreichbarkeit vom
und in den Ortskern sicher

Erhohung Erreichbarkeit Ortskern

Nutzungen
und Nahversorger

Wir sorgen fur den Erhalt und die Erhéhung
der Nutzungsdichte im Ortskern

,Nutzungstetris”

Wir nutzen den Immobilienbestand

der Gemeinde fiir die Starkung
des Ortskerns

Neue Nutzungen im alten Gemeindeamt

Wir sichern die Nahversorgung
im Ortskern langfristig ab

Bestehenden Standort weiter adaptieren
und attraktivieren

Dorfplatz

Wir sichern den Charakter des Dorfplatzes

durch eine gestalterisch hochwertige und
platzbildende Bebauung ab

Wir nutzen die Erdgeschosszone fir

die Belebung des Dorfplatzes

Wir werten den Freiraum des Dorfplatzes

unter Wahrung des griinen Charakters funk-
tional und gestalterisch auf

Wir passen die verkehrlichen Erfordernisse

der Funktion des Dorfplatzes als zentraler
Treff- und Kommunikationspunkt an

Neugestaltung Dorfplatz

Bildungscampus

Wir betten den Bildungscampus in ein
attraktives und sicheres Umfeld ein

AuRenanlagen Mittelschule und Kindergarten

Bildungsachse (Dorfl nach Holzfeld)

Abbildung 18: tabellarische Ubersicht Leitbild Ortskernentwicklung Niederneukirchen (eigene Abbildung, 2023)
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Abbildung 19: Ubersichtskarte Leitbild Ortskernentwicklung Niederneukirchen (eigene Abbildung, 2023)
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Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

4.3 Ziele und MaRnahmen zur Siedlungsentwicklung und Erreichbarkeit

Der Hauptort ist bereits das Siedlungsgebiet mit der hdchsten baulichen Dichte und Vielfalt an
Gebaudetypen. Es gibt noch einiges an unbebautem Bauland und Entwicklungsflachen, die als
Erstes zur Deckung des zuklinftigen Bedarfes in der Gemeinde genutzt werden sollten.

Leitsatz:

Wir konzentrieren die Siedlungsentwicklung auf den Hauptort

Ziele:
= Bevolkerungszahl/Tagesbevolkerung im Ortskern erhéhen
= Unbebautes Bauland im Hauptort fir eine Nutzung mobilisieren

=  bauliche Dichte im Ortskern erhéhen

Mafsnahmen:

= Leitbild zur Ortskernentwicklung als Entscheidungsgrundlage des Gemeinderates fir Um-
widmungsantrdge nutzen. Ortsplaner:in zur Unterstltzung beiziehen

= Kein grofflachiges, zusdtzliches Bauland aulRerhalb des Hauptortes ausweisen
(ausgenommen fur wesentlich stérende, betriebliche Nutzungen)

= Prdventive und aktive MaRnahmen zur Baulandmobilisierung umsetzen:
o Vertragsraumordnung bei Neuwidmung von Bauland mit Befristung der Widmungen

o Ankauf von Immobilien und Grundstticken durch die Gemeinde (ev. auf Grundlage
des Bodenbeschaffungsgesetzes)

o Erhaltungsbeitrdge bei Nicht-Bebauung auf das Maximum anheben

=  Rickwidmungsmoglichkeit von gewidmetem Bauland, das nicht den Kriterien des Leitbil-
des zur Ortskernentwicklung entspricht, bei der ndchsten Gesamtiberarbeitung des Fla-
chenwidmungsplanes prifen

=  Bebauungsbestimmung oder (Teil-) Bebauungsplan im Hauptort fir eine ortsvertragliche
Verdichtung erstellen
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Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

Vertiefung
Potenzialflachen fir die Entwicklung des Hauptortes

Die zuklnftige Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Niederneukirchen soll sich vorwiegend
auf den Hauptort und den Ortskern konzentrieren. Wie aus der untenstehenden Karte er-
sichtlich, verfugt der Ort noch Uber viele Potenzialflachen. Diese bestehen vorwiegend aus
unbebautem Bauland, jedoch auch untergenutzte Flache bieten sich flr eine nachhaltige Ent-
wicklung im Ortskern an. Erganzend dazu kénnen die im OEK ausgewiesenen Entwicklungsfla-
chen im und am Rand des Hauptortes aktiviert werden.

Die Herausforderung besteht darin, dass eben diese Flachen meist nicht fir den Verkauf bzw.
eine Nutzung zur Verfligung stehen. Neben den MaRnahmen zur Baulandmobilisierung (Erhal-
tungsbeitrage, Ankauf durch Gemeinde) kann die Gemeinde hier vor allem durch kontinuierli-
che Kommunikation mit den betreffenden Eigentiimer:innen tatig werden (ev. als Teil eines
professionellen Leerstandsmanagements).

Legende
(Nach-) Verdichtung Ortskern
" Patenzialfischen Sieduungsentwicklung Ortskern

Leerstand

[ teerstehende Gebaude/-teile

) | unbebautes Bauland

=1 Gemeindecigentum (tw. anteilig ohne Gt StraBengut)

Grundlagenkarte
3| Gebiude
. Verkehrsfichen
Hauptort
sonstige Grin- und Freifichen
Grundsticksgrenzen
1m Hahenschichtinien

Z

Abbildung 20: Potenzialfldchen Siedlungsentwicklung Ortskern (eigene Abbildung, 2023)
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Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

Leitsatz:

Wir stellen die optimale Erreichbarkeit vom und in den Ortskern sicher

Ziele:

Moglichst kurze Wege fur ZufuRgehende und Radfahrende von den Ortsteilen — insbeson-
dere von Dorfl - in den Ortskern schaffen

= Barrierewirkung der Wolfener Landesstrale minimieren

= Engmaschige Durchwegung des Ortskerns erhalten und verbessern

= Verkehrssicherheit fir ZufuRgehende und Radfahrende — insbesondere Kinder — erhdhen
= Fortbewegungsqualitat zu Fufs optimieren

= Ortskern optimal mit Offentlichen Verkehrsmitteln anbinden, zentralen Umsteigeknoten
im Siedlungsschwerpunkt halten (siehe auch Ziele und Mafsnahmen zum Dorfplatz)

= Erreichbarkeit mit dem Auto gewéhrleisten, dabei negative Auswirkungen auf die
(Wohn-) Bevolkerung und die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum minimieren

= Offentliche Parkplatze in die Struktur des Ortskernes einbinden, tendenziell Parkplatzbe-
stand am Rande des Ortskerns nutzen (entlang Sportplatz) bzw. schaffen

= Kinftig keine privaten Stellpldtze im &ffentlich nutzbaren StraRenraum zulassen

Mafsnahmen:
= Ful- und Radwegenetz schrittweise aufwerten

= Vorplatz des Kindergartens wird autofrei (siehe auch Ziele und Mafsnahmen zum Bil-

dungscampus)

= Verkehrssichere Querung der Wolferner Landesstralie herstellen
o Tempo 50 zumindest im Bereich der bestehenden Querungsstelle
o Querung der Wolferner LandesstraRe durch eine Unterfiihrung

= Verkehrsreduzierte und -beruhigte Bereiche im Ortszentrum schaffen
(Kindergarten, Dorfplatz ...)

o Dorfplatz werden die Mischverkehrsflachen zu FuRR- und Radachsen, die Fahrbahn vor
dem Gemeindeamt zur Begegnungszone
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Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

Vertiefung
Erhéhung Erreichbarkeit Ortskern

Ful3- und Radwegenetz schrittweise aufwerten

Die folgende Abbildung zeigt, wie insbesondere das griin dargestellte, engmaschige Fulwege-
netz (teilweise auch flr Fahrrader) verdichtet und geschlossen werden kann. Die roten Pfeile
stellen neue Wegeverbindungen dar, die in Uberlegung sind. Die Schulstrale und der FuBweg
zur Friedmannstralie sind Teilabschnitte einer ,Bildungsachse”, die Gber den Schmidberg zur
Wolferner LandesstralRe hinunter und Gber eine Unterfihrung zum Ipfbach und weiter nach
Dorfl fihren konnte. (siehe auch Ziele und MafZnahmen zum Bildungscampus) Fir die Realisie-
rung von Teilabschnitten fehlt derzeit noch der Zugriff auf erforderliche Grundstiicke. Eine
Querung der Wolferner LandesstraRRe durch eine Unterfiihrung wirde sich lagemaRig sehr gut
in dieser Achse realisieren lassen. Der Vorplatz des Kindergartens wird autofrei, das Fulwege-
Kreuz an der Nordecke des Sportplatzes (Kreuzung der Bildungsachse mit der Achse Funcourt
— Bildungscampus — Dorfplatz) wird fir das Gehen attraktiviert. (siehe auch Ziele und Mafs-
nahmen zum Bildungscampus)

/i ' 77 Oy~ A
— A4
ST Tt Oln"gj' /
Legende

FuB- und Radweg-Relationen (schematisch)
<11 newe Wegeverbindungen (Erhiohung Erreichbarkeit Ortsker)
A Bildungsachse (03rf nach Holzfeld)

StraBen und Wege (Bestand)
| e Hochrangige StraBe
s ErschlieBungsstraBe
= vorrangig Geh- und Radweg
sonstige off. Verkehwsfachen
Grundlagenkarte
G| Gebiude
it Verkehrsfiichen
Hauptort
sonstige Griin- und Freiftichen
Grundstiicksgrenzen
1m Hahenschichtlinien

7

Abbildung 21: Ubersichtskarte Uberlegungen zu Strafsen und Wege in der Gemeinde (eigene Abbildung, 2023)

Am Dorfplatz werden die Mischverkehrsflachen zu FuR- und Radachsen, die Fahrbahn vor
dem Gemeindeamt zur Begegnungszone. Im ndrdlichen Ortskern sollen Wegverbindungen
Uber die Kirchwiese angestrebt werden. Ebenso eine Kfz-freie Abklirzung des Haberfellner-
bergs zum Bachbinderberg.

Damit kann ein starkes, attraktives Wegenetz abseits der LandesstralRen geknipft werden. Die
Gehsteige insbesondere in der HofkirchnerstraRe konnen schlieBlich aufgrund der Bebauung
und der notwendigen Fahrbahnbreiten fur den Busverkehr nicht verbreitert werden.
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Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

Verkehrssichere Querung der Wolferner Landesstralle herstellen

Eine verkehrssichere Querung der Wolferner Landesstralle ist den Birger:innen ein besonde-
res Anliegen. Deshalb wurden im Laufe des Prozesses mehrere Varianten untersucht. Ein zu-
nachst naheliegend erscheinender Steg Uber die LandesstralRe unter Ausnitzung des stark an-
steigenden Hohenverlaufs am Mitterberg oder am FuRweg Schmidberg (im Verlauf der ,,Bil-
dungsachse”) erwies sich dabei als schwierig, weil das weiter zum Ipfbach abfallende Gelande
bei Errichtung einer barrierefreien Verbindung ein sehr groRes Rampenbauwerk von

ca. 170 m Lange erfordern wirde (vom Trafohduschen am Schmidberg bis zur Ipfbachbricke).
Im Bereich der derzeitigen Querung fehlt aufgrund der bestehenden Bebauung schlichtweg
der Platz firr die Uberwindung des Héhenunterschieds mit einer Rampe.

Eine Unterfihrung hat sich in der Variantenprifung als zielfihrendste Méglichkeit herausge-
stellt. So kénnte vom Trafohduschen am Schmidberg parallel zur LandesstralRe eine Rampe
abtauchen zu einer Unterfiihrung, die unmittelbar stdlich des Hauses Wolferner Landes-
stralRe 11 zu liegen kdme. Die Rampe auf der Dorfl zugewandten Seite der LandesstralRe ware
aufgrund der Topografie relativ kurz. Der Weg musste von dort entweder Gber Fremdgrund
zur Ipfbachbriicke, oder mit einer Schleife verbunden entlang der LandesstralRe zur derzeiti-
gen Querungsstelle fihren. Vom Mitterberg kommend, sollte die Unterfihrung Gber Stufen
erreicht werden kénnen. Die lange Rampe vom Trafohaduschen ware mit ca. 6,5% Neigung
zwar nicht barrierefrei, aber sehr gut fir Radfahrer:innen befahrbar. Als barrierefreie Verbin-
dung misste weiterhin die bestehende Querung mit Mittelinsel genutzt werden.

Schon aus dieser Uberlegung heraus ist es sinnvoll, als kurzfristige Losung beim Land Oberds-
terreich, in dessen Kompetenz die Landesstrale fallt, Tempo 50 zumindest im Bereich der
Querungsstelle zu erwirken, und mittelfristig die Unterfiihrung zu errichten.
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Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

4.4 Ziele und MaBBnahmen zu Nutzungen und Nahversorger

Die Ergebnisse aus der Analyse zu bestehenden Angeboten in der Gemeinde haben gezeigt,

dass der Ortskern als funktionales Zentrum, eine hohe Konzentration an (6ffentlichen) Ein-

richtungen aufweist. AuRerdem bindeln sich hier auch jene leerstehenden Gebaude, die

mehrheitlich im Besitz der Gemeinde sind. Diese Rdume sollten vorwiegend einer neuen oder

anderen Nutzung zugefihrt werden.

Leitsatz:

Wir sorgen fir den Erhalt der Angebote und die Erh6hung der Nutzungsdichte im Ortskern

Ziele:

Im Ortskern Raum fir unterschiedliche Bedurfnisse des Lebens anbieten:
Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Bildung, Dienstleistungen, Treffpunkte, Feiern, ....

Bestehende Angebote der Gemeinde im Ortskern halten und bedarfsgerecht erweitern
(Musikschule, Bicherei, Vereinsraumlichkeiten, Jugendraum, Gemeindeamt, ...)

Medizinisches Angebot im Ortskern halten und ausbauen

Rahmenbedingungen schaffen, damit bestehende Handels- und Dienstleistungsbetriebe
im Ortskern bleiben und die Attraktivitat fir eine Neuansiedlung stiegt

sich aktiv um Nachnutzungen kimmern

Im Ortskern Nutzungsmischung (auch vertikale Strukturierung) anstreben

Mafsnahmen:

Raumbedarf regelmalig erheben und Angebot entsprechend ausrichten, dabei in erster
Linie auf Immobilienbesitz der Gemeinde zuriickgreifen oder Partnerschaften mit privaten
Eigentimer:innen suchen

Professionelles Leerstandsmanagement installieren, um die laufende Arbeit (siehe Mal3-
nahme oberhalb) in diesem Bereich zu professionalisieren
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Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

Vertiefung
»Nutzungstetris”

Die grofRe Chance und gleichzeitig eine Herausforderung in Niederneukirchen ist der umfas-
sende Immobilienbestand der Gemeinde und wie dieser mit bestehenden und kinftigen Nut-
zungen beflllt werden kann. Wird z.B. die gemeindeeigne Bibliothek aufgrund des zusatzlich
notwendigen Raumbedarfs verlagert, sollte gleichzeitig eine Nachnutzung fur die bisher ge-
nutzten Raumlichkeiten gefunden werden.

Um mogliche Optionen und Folgewirkungen abschatzen zu kénnen empfiehlt sich ein ,Nut-
zungstetris”, bei dem mit Hilfe eines Plans und Symbolen fir die einzelnen Nutzungen an-
schaulich und leicht verstandlich verschiedene Szenarien durchspielt werden kénnen. Im Rah-
men des Prozesses wurde dieses ,Nutzungstetris” gemeinsam mit der Begleitgruppe bereits
angewandt. Es veranschaulichte z.B. sehr deutlich, dass eine Nachnutzung der Raumlichkeiten
des Nahversorgers nur sehr beschrankt moglich ist.

Le[cglj\—
Leimbe

rneulkirch

Abbildung 22: Dokumentation ,Nutzungstetris” in der Anwendung (eigene Abbildungen, 2023)

Im Rahmen der Planungswerkstatten vor Ort wurden einige Szenarien des ,Nutzungstetris”
durchgespielt. Ausgangspunkt war immer zundchst der Bestand mit den derzeitigen Nutzun-
gen in der Musikschule, dem Standort des Nachversorgers, des Arztes und der Feuerwehr. In
einer ersten Variante wurde darlber nachgedacht, den Arzt in die ehemalige VKB-Bank zu
Ubersiedeln. Damit wirde Platz frei fir z.B. Kindergruppen in den bisherigen Raumlichkeiten.
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Abbildung 23: Zwei Varianten ,,Nutzungstetris“ (eigene Abbildungen, 2023)
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Leitsatz:

Wir nutzen den Immobilienbestand der Gemeinde fiir die Stdrkung des Ortskerns

Ziele:

Leerstehende Gebdude der Gemeinde einer Nutzung zufihren, die den Ortskern beleben

Immobilienbesitz der Gemeinde halten und wenn moglich erweitern, um aktive Rolle der
Gemeinde beibehalten und verstarken zu kénnen

Neuer Leerstand bedingt durch Verlagerungen von Nutzungen aulRerhalb des Ortskerns
vermeiden

Gemeindeeigene Immobilien an Nutzungen mit Relevanz fir die Allgemeinheit vermieten
(z.B. medizinische Einrichtungen, Nahversorgung, Gastronomie, Bildungseinrichtungen,
Vereine, ...)

Offnen der Raumlichkeiten der Gemeinde fiir temporére Nutzungen, die zur Belebung des
Ortskerns beitragen, prifen und wenn moglich zulassen

Moglichst flexible und multifunktionale Raumlichkeiten schaffen

ZeitgemaRes Angebot an Immobilien schaffen und auf Anderungen bei Bedarf reagieren

Mafsnahmen:

Standort des alten Gemeindeamts als Impuls fir den Dorfplatz entwickeln (siehe auch
Ziele und Mafsnahmen zum Dorfplatz), dabei die Einbeziehung angrenzender Grundstlcke
(inkl. Baubestand) prifen und vorantreiben (in die Jahre gekommene Wohnhausanlage
und Fernmeldeamt)

Kooperationen mit Bautragern bzw. Standortentwicklern prifen, um Projekte gemeinsam
unter Wahrung der Interessen der Gemeinde umzusetzen

Ehemalige VKB bis zur Zufiihrung einer dauerhaften Nutzung fir temporare Nutzungen
offnen, z.B. Pop-Up Geschaft, Co-Working, Kiinstler:innen Atelier, Kunstinstallationen,...),
dazu Calls ausrufen, um geeignete Nutzer:innen zu finden

Vermietung und Bespielung des gemeindeeigenen Gemeindesaals aktiv betreiben und
Uber zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten nachdenken

Architekturwettbewerbe oder dhnliche qualitdtssichernde Verfahren bei Bauvorhaben mit
Gemeindebeteiligung
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Vertiefung
Neue Nutzungen im alten Gemeindeamt

Der Bauplatz rund um das alte Gemeindeamt soll als Impuls fur den Dorfplatz entwickelt wer-
den. Diese Entwicklung soll unter der Einbeziehung der angrenzenden Grundsticke (inkl. Bau-
bestand) geprift und vorangetrieben werden. Hierzu zahlen die in die Jahre gekommene
Wohnhausanlage und das Gebdude des Fernmeldeamts.

Das Gebaude des alten Gemeindeamtes selbst musste fiir verschiedene Nutzungstberlegun-
gen nicht im Besitz der Gemeinde bleiben/sein, sondern kénnte z.B. auch an einen Bautrager
verauRert werden (Verkauf oder Baurecht), um damit den finanziellen Handlungsspielraum
der Gemeinde zu erhdhen. Die Gemeinde selbst soll bei der Konzeption der geplanten Ent-

wicklungen trotzdem ein gewichtiges Wort mitreden.

Legende

Nutzungsiiberlegungen altes Gemeindeamt

o Café

B Gemeindebibliothek
i betreubares Wohnen
2.2 Co-Working
Wohnen

(7} Parkplitze in Garage

A
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Abbildung 24: Skizze Areal altes Gemeindeamt (eigene Abbildung, 2023)

Baulich sind flr die Weiterentwicklung zumindest drei Geschosse denkbar, um den verschie-
denen Nutzungen im Haus Platz zu geben. Um Platz fur Stellplatze zu schaffen ist eine Garage
in Verbindung mit dem angrenzenden Nachbargrundstick denkbar.

Wird das alte Gemeindeamt durch einen Neubau ersetzt, wird idealerweise ein Architektur-
wettbewerb ausgeschrieben, der zumindest folgende baulichen Rahmenbedingungen vorgibt
(siehe auch Ziele und Mafinahmen zum Dorfplatz)

= MindestgescholRanzahl 3

= Lichte GeschoRhdhe Erdgeschoss von mind. 3,5m

=  Erdgeschol’ bindig mit Platzniveau anbinden

= Baukdrper in Richtung Norden erweitern, um eine Torwirkung zu erzielen

=  Keine Nebenrdaume, Erschliefungsgédnge, Ein- oder Ausfahrten auf Seiten Dorfplatz
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Die Rdumlichkeiten in einem neuen Objekt am Standort des alten Gemeindeamtes kbnnten
fir Mehrgenerationen-Wohnen, die Gemeindebibliothek oder Raumlichkeiten fur diverse
Vereine oder Jugend- und Seniorentreffs genutzt werden. Ein eventuell durch eine Gemein-
schaftsinitiative betriebenes Café sorgt fir breitere Offentlichkeit. Es ist darauf zu achten,
dass durch eine mogliche Verlagerung der Nutzungen in den Standort altes Gemeindeamt
keine weiteren Leerstande in der Gemeinde entstehen.

Abbildung 25: Schaubild Areal altes Gemeindeamt (eigene Abbildung, 2023)
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Leitsatz:

Wir sichern die Nahversorgung im Ortskern langfristig ab

Ziele:

= Den ortlichen Nahversorger prioritar im Ortskern halten und keinen Standort fir einen
neuen Lebensmittelmarkt auRerhalb vom Ortskern zulassen

= Bestehenden Standort gemeinsam mit Marktbetreiber optimieren

= Bedeutung des Nahversorgers fir die Bevolkerung und einen lebendigen Ortskern von
Niederneukirchen sowohl gegeniiber dem Betreiber als auch in der Bevolkerung bewuss-
ter machen

Mafsnahmen:
=  Bekenntnis und Grundsatzbeschluss im Gemeinderat und im Bauausschuss festlegen
= Llangfristige vertragliche Absicherung der Versorgung im Ortskern erwirken

= Bestehenden Standort weiter adaptieren und attraktivieren
(Innenraum, Parkplatz-Situation, Radabstellanlagen ...)

=  Bewusstseinsbildung betreiben, dass die Nahversorgung im Ortskern eine gemeinsame
Aufgabe von Betreiber, Gemeinde und der Bevélkerung ist

=  Bei einem moglichen Neubau des Nahversorgers (Variante VKB+ und Dorfplatz) ist
zumindest eine zweigeschoRBige Bebauung vorzuschreiben (z.B. Wohnnutzung im 1.0G)
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Vertiefung
Bestehenden Standort weiter adaptieren und attraktivieren

Der Grundsatz aus dem Bauausschuss, den Nahversorger so lange wie moglich im Ortszent-
rum zu halten, wird weiterverfolgt. Der derzeitige Standort wird nach einem Varianten-Ver-
gleich anhand von verschiedenen Kriterien, wie Pragung des Ortsbildes, Anlieferung oder
Nachbarschaft als beste Variante angesehen. Auch bei einem Betreiberwechsel sollte man mit
den bestehenden Rahmenbedingungen das Beste rausholen.

Verkehrliche Bewertung

Als verkehrlicher Schwachpunkt des bestehenden Standorts wird lediglich die Querneigung
der Pkw-Stellplatze, aber auch der Radabstellplatze, und deren geringe Anzahl genannt — so-
wohl von Birger:innen als auch vom Betreiber SPAR. Die Beobachtungen des Parkplatzberei-
ches an einem Werktag ergaben, dass im Zeitraum von 7 bis 13 Uhr zu einzelnen Spitzenzei-
ten maximal 7 der 10 Stellpladtze gleichzeitig belegt waren. Eine Vollauslastung kann zwar
nicht ausgeschlossen werden. Mehr Stellplatze in ebener Flache waren aber lediglich am ge-
genlberliegenden Grundstick sinnvoll denkbar, das jedoch nicht zur Verfiigung steht. Ent-
scheidender fur die Standortfrage ist die gute Erreichbarkeit zu Full und mit dem Fahrrad.

In der Kommunikation mit SPAR und anderen Nahversorger-Betreibern soll vermittelt wer-
den, dass auf den diskutierten Flachen angrenzend an die Wolferner LandesstralRe auch kein

anderer Nahversorger zum Zug kommen wird.
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4.5 Ziele und MaBRnahmen zum Dorfplatz

Der Dorfplatz ist zentraler Treffpunkt und Identitdtsort der Gemeinde. Es handelt sich dabei
nicht um einen historischen Dorfplatz, sondern er entwickelte sich erst vor relativer kurzer
Zeit aus einem landwirtschaftlich genutzten Bereich zwischen einzelnen Bauernhofen. Aus
diesem Grund prasentiert sich der Dorfplatz weitgehend als Griinanlage und kaum als befes-
tigte Flache, auf der gréRere Veranstaltungen stattfinden kbnnten. Diese griine Gestaltung ist
aber als Qualitat zu sehen und gerade in Zeiten des Klimawandels unbedingt zu erhalten.
Rund um den Dorfplatz sind 6ffentliche Nutzungen angesiedelt. Sie verstarken die Bedeutung
als Zentrum fir die Gemeinde. Allerdings befindet sich an einer zentralen Stelle innerhalb des
Bereiches, der als Dorfplatz verstanden wird, ein Einfamilienhaus, das die Qualitat und 6ffent-
liche Nutzbarkeit fir die Offentlichkeit mindert.

Leitsatz:

Wir sichern den Charakter des Dorfplatzes durch eine gestalterisch hochwertige und
platzbildende Bebauung ab

Ziele:

=  Gebdude am Platz gestalterisch und funktional zum Platz ausrichten

= Die Gebadudefronten zum Platz als Schauseite verstehen und gestalten

= Historische Bebauung bei der Kirche und des Gasthofes erhalten

= Bei Neubebauung Bereich Altes Gemeindeamt auf eine platzbildende Wirkung achten
=  Torwirkung bei den Einfahrten in den Dorfplatz erhalten bzw. schaffen

= Kirche starker vom Dorfplatz aus erlebbar machen

Mafsnahmen:

= Entfernung bzw. Adaption der Wand zwischen Dorfplatz und Friedhof prifen, um Sichtbe-
ziehung zur Kirche zu verbessern

= Moglichkeiten zur Verbesserung der gestalterischen Einbindung der Bestandsgebdude am
stdostlichen Eck des Dorfplatzes prifen, z.B. durch Begriinung, Verbindung des Sockelge-
schosses mit dem Platz

=  (Uberlegungen hinsichtlich der Schaffung einer Ortsbildkommission oder eines Gestal-
tungsbeirats anstellen

= Qualifizieren / erweitern der Bauberatung: Unter Beiziehung (wechselnder) externer Fach-
leute werden Bauwerber:innen zu rechtliche Rahmendbedingungen, Verbesserungs- und
Fordermoglichkeiten beraten
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Leitsatz:

Wir nutzen die Erdgeschosszone fiir die Belebung des Dorfplatzes

Ziele:

= ErdgeschoRzonen als Schnittstelle und Verbindung zum 6ffentlichen Raum nutzen und ge-
stalten

= Attraktive, abwechslungsreiche ErdgeschofRzone fur Zufugehende und Menschen, die
sich am Dorfplatz aufhalten, schaffen

= QOrientierung der Gebdude zum 6ffentlichen Raum mit Fassaden, die Ein- und Ausblicke er-

moglichen

Mafsnahmen:

= Publikumsintensivere Nutzungen der Gemeinde, die mit dem offentlichen Raum interagie-
ren, moglichst in den ErdgeschofRzonen ansiedeln (z.B., Rdumlichkeiten fir Jugendliche,
Senior:innen, Vereine, Biicherei, ,..)

= Keine Wohnnutzungen und Nebenrdume (Mdll, Technik, ...) in der dem Dorfplatz zuge-
wandten ErdgeschofRzone zulassen

= Spezielle Bebauungsbestimmungen fir die ErdgescholRzone festlegen bzw. bei Projektent-
wicklungen am Dorfplatz einfordern: z.B. lichte ErdgeschoRhdhe von mind. 3,5m, transpa-
rente Gestaltung der Fassade
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Leitsatz:

Wir werten den Freiraum des Dorfplatzes unter Wahrung des griinen Charakters funktional

und gestalterisch auf

Ziele:

= Attraktivitat des Dorfplatzes als Ausflugs- und Aufenthaltsort erhéhen

= Naturrdumliche Gunstlage fir die Starkung der Identitat nutzen

= Zentralen Bereich des Dorfplatzes weiterhin als Park gestalten und nutzen
= Ausblicke vom Dorfplatz in die Landschaft in Szene setzen

= Einen multifunktionalen, weitgehend ebenen Platz im Bereich des bestehenden Parkplat-
zes schaffen (Nutzung als Parkplatz und flr Veranstaltungen)

= Dorfplatz von Hauserkanten zu Hauserkanten als gestalterische Einheit verstehen und ge-
stalten, Landes- und Gemeindestralle einbeziehen

= Konsumfreie Aufenthaltsbereiche und Spielplatz auf dem Dorfplatz integrieren

= Bedirfnisse der Bevolkerung fiir eine Nutzung des Platzes erheben und einbeziehen

Mafsnahmen:

= Einen freiraumplanerischen Wettbewerb fir den gesamten Platz unter Beriicksichtigung
oben genannter Ziele ausschreiben und Ergebnis umsetzen

= Platz sidlich des Gemeindeamtes als Aussichtsterrasse gestalten, dazu Parkplatze entfer-
nen, Begriinung fir Ausblicke lichten, Aufenthaltsbereich schaffen

= Vor dem Alten Gemeindeamt einen Aufenthaltsbereich schaffen — idealerweise einen
Gastgarten bzw. ein Café, um die besondere ortsbildliche Situation samt Ausblick erleben

zu kénnen

= Westlich des Gasthauses, bzw. am nordlichen Ende des Gemeindesaals ein Aussichtster-

rasse anbauen, die sich im Rahmen von Veranstaltungen nutzen und bewirten ldsst
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Leitsatz:

Wir passen die verkehrlichen Erfordernisse der Funktion des Dorfplatzes als zentraler

Treff- und Kommunikationspunkt an

Ziele:

= Zentralen OV-Knoten am Dorfplatz erhalten, jedoch negative Auswirkungen durch ,Busse
in Pause” auf den Platz reduzieren

= Die Verkehrsorganisation am Dorfplatz prioritar an den BedUrfnissen der FuRgehenden
und Radfahrenden orientieren

= Trennende Wirkungen und Belastungen durch die querende Landes- und GemeindestraRe

minimieren

= Parkplatze am Dorfplatz reduzieren und fir eine multifunktionale Nutzung bindeln

Mafsnahmen:
= Haltestellenbereiche attraktivieren:

o durch Witterungsschutz (Regen, Sonne) und Sitzgelegenheiten attraktivieren, Fahrpla-
ninformation durch elektronische Anzeigen sichtbar und verstandlich machen

o Sichere und witterungsgeschitzte Radabstellanlagen bei der Bushaltstelle anbieten

Verschieben der Wartebereiche der Busse unter vorheriger Abkldrung der disbeziiglichen
Maoglichkeiten mit dem OOVV

= Phasenweise Verkehrsberuhigung am Dorfplatz

o 30 km/h Zine auf dem Dorfplatz erhalten und in der StraBenraumgestaltung ablesbar
machen

o Option als Begegnungszone gestalterisch berlcksichtigen

Gehbereiche an der Landesstralle maximieren, Fahrbahnen minimieren

= Hochwertige Radabstellanlagen am Dorfplatz schaffen (inkl. Tauglichkeit Kinderanhanger)
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Vertiefung
Neugestaltung Dorfplatz

Die Verkehrsberuhigung am Dorfplatz kann in mehreren Phasen umgesetzt werden. In einer
ersten Phase wird die Durchfahrt auf der Stdseite des Dorfplatzes unterbrochen und eine
kurze Fugangerzone zwischen dem Gehsteig beim Spielplatz, dem Beginn des Parkplatzes
vor dem alten Gemeindeamt und dem Durchgang zum Bildungscampus geschaffen. Die Zu-
fahrt zu genehmigten Stellplatzen bleibt gestattet.

Die Westseite des Dorfplatzes (Bushaltestellen) wird als Begegnungszone umgestaltet. Geh-
bereiche und die Fahrbahn werden mit derselben Oberflaichenmaterialitat gestaltet, die
Randsteine —ausgenommen bei den Haltekanten der Busse — auf Fahrbahnniveau abgesenkt.
Die erforderliche Parkflache fir Busse, die Ausgleichszeiten abhalten, bleibt in der Bucht vor
dem Gemeindeamt, wird aber in Richtung Siden verschoben, sodass das Blickfeld vom Gast-
garten des Ipftalerhofes freigespielt wird. Die Haltestelle zum Ein- und Ausstieg wird noch
weiter Richtung Stden verlegt (Hohe 6ffentliche WC-Anlage) und als Fahrbahnhaltestelle aus-
gefuhrt. Der nachkommende Verkehr muss hinter dem Bus warten. Auch in der Gegenrich-
tung wird die Bushaltestelle aus der Bucht auf die Fahrbahn gelegt. Die Fahrflache wird
dadurch deutlich schmaler, die Fahrgastaufstellflache kann néher zur Fahrbahn riicken.

Am Dorfplatz wird Platz fur Grin- und Aufenthaltsflachen inklusive hochwertigen Gestaltungs-
elementen (z.B. Wasserspiel, Spielplatz, ...) gewonnen. Durch die Begegnungszone und das
Wegesystem auf der Platzseite werden Gehlinien auf direktem Weg verknipft und das Ge-
meindeamt und der Ipftalerhof mit dem Platz verbunden. An der Nordseite soll ein Schutzweg
angestrebt werden —an einer Stelle, wo die Fahrgeschwindigkeiten aufgrund der Kurve gering
sind und die Sicht in Richtung Osten nicht eingeschrankt ist. An mehreren Stellen werden
Fahrradstellplatze mit E-Lademoglichkeit errichtet. An mehreren Stellen sollen die Ausblicke
vom Dorfplatz in die Landschaft in Szene gesetzt werden. Dies kann siidlich und nordlich des
neuen Gemeindeamtes mit der Erganzung um Aussichtsterrassen gelingen.

Wenn anstelle des alten Gemeindeamtes ein neues Geb&dude mit ErdgeschoRnutzungen er-
richtet wird, wird die davor liegende Fahrbahn zur FuRgéngerzone, die angrenzenden Stell-
platze entfallen und geben Platz fiir Aufenthalt und Begriinung (z.B. Baume) zuriick. Damit
schlielt sich das Wegenetz in der Achse Bildungscampus — Dorfplatz — Kirche. Die Ordinatio-
nen sind dann bereits ins Arztehaus (derzeitiges VKB-Geb&ude) tibersiedelt, wo es glinstiger
gelegene Pkw-Stellplatze gibt. Mit dem Gebaude anstelle des alten Gemeindeamtes wird eine
Tiefgarage errichtet, die von der StichstralRe gegeniiber der Musikschule erschlossen wird.

Schritte zur Umsetzung:

1. Phase 1 der Verkehrsberuhigung umsetzen: FuRgangerzone (Zufahrt zu genehmigten
Stellplatzen gestattet) an der stdlichen und 6stlichen StralRe

2. Landschaftsplanerischen Wettbewerb zur Gestaltung des Dorfplatzes andenken
3. Detailprojekt fir Begegnungszone vor dem Gemeindeamt ausarbeiten
4. Projekt fir das alte Gemeindeamt (in Kombination mit Styria-Bau) entwickeln

5. FuBgangerzone in der dstlichen Stralle erweitern, Parkplatz verkleinern
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I m 1250

Abbildung 27: Neugestaltung Dorfplatz Konzeptskizze (eigene Abbildung, 2023)

stadtland — Englmair — Rosinak & Partner Seite 48



Leitbild zur Ortskernentwicklung Niederneukirchen

4.6 Ziele und MaBnahmen zum Bildungscampus

Leitsatz:

Wir betten den Bildungscampus in ein attraktives und sicheres Umfeld ein

Ziele:
= Verkehrssicherheit fir Kindergartenkinder und Schiler:innen schaffen
= Autofreie Platze und Freirdume anbieten

= Voraussetzungen flr autofreien Hol- und Bringverkehr verbessern (Fuls- und Radverkehr,
Busse)

= AulBenrdume attraktivieren und begriinen

= Attraktive FuRwegrelation von Dorfl ins Schulzentrum zu einer ,,Bildungsachse” (von Dorfl
nach Holzfeld) entwickeln

Mafsnahmen:

= Vorplatz des Kindergartens autofrei gestalten

das FuRwege-Kreuz an der Nordecke des Sportplatzes (Kreuzung der Bildungsachse mit
der Achse Funcourt — Bildungscampus — Dorfplatz) wird fir das Gehen attraktiviert

o Umsetzung in Kombination mit der Umgestaltung des Vorplatzes des Kindergartens
bzw. dem Leitungsbau des zuklnftigen Heizwerks ist anzustreben

Parkplatze fur Bildungspersonal aus dem Nahbereich der Schulen und des Kindergartens
verlagern, um Gestaltungsspielraum zu erhéhen

= Kfz-Stellplatze auf der Zufahrtsstralle zur MMS minimieren, dazu tGberprifen, ob fur die
Bewohner:innen der Wohnhausanlage Parkplatze entfernt werden kénnen (z.B. in eine
gemeinsamen Tiefgarage im Zuge einer Entwicklung am Standort Altes Gemeindeamt /
Styria Bau / Fernmeldeamt)

= Zusatzliche Baumpflanzungen, wo moglich, insbesondere im Vor- und Umfeld der MMS

= Verbindungsachse zwischen Volksschule und MMS aufwerten und wo maoglich entsiegeln
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Vertiefung
AuRenanlagen Mittelschule und Kindergarten

Die Wegkreuzung der ,Bildungsachse” (Schulstrale) mit der Achse Funcourt — Schule — Bil-
dungscampus — Dorfplatz wird fur den FuRverkehr begradigt und auf Gehsteigniveau angeho-
ben. (siehe auch Ziele und Mafsnahmen zur Siedlungsentwicklung und Erreichbarkeit)

Der Vorbereich der Schule in Richtung Schulstralle wird mit Baumen und Méblierung und ei-

nem verbreiterten Weg ausgestattet.

Das Kindergartenvorfeld wird Kfz-frei als Aufenthaltsflache gestaltet und ebenfalls mit Bau-
men bepflanzt. Die Zufahrt zum Sportplatz bleibt Gber umlegbare Poller und die Freihaltung
der notwendigen Flachen befahrbar. Vor dem Kindergarten werden Rad- und Roller-Stell-
platze angeboten. Der Bring- und Abholverkehr mit Kindergartenbus und Pkw wird auf einigen
Stellpldtzen des Parkplatzes abgewickelt — abseits der sicheren FuRwege. Die Belieferung des
geplanten unterirdischen Heizwerks beim Sportplatz wird Gber befahrbare, aber nicht versie-
gelte Flachen eines Wendeplatzes (siehe Schraffur) und die Bring- und Abholstellplatze, die
nur fur jeweils kurze Zeit belegt sind, gewahrleistet.

Abbildung 28: Detailkarte Aufsenanlagen Mittelschule und Kindergarten (eigene Abbildung, 2023)
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Bildungsachse (Dorfl nach Holzfeld)

Die SchulstralRe und der Fulweg zur Friedmannstrale sind Teilabschnitte einer ,,Bildungs-
achse”, die langfristig Uber den Schmidberg zur Wolferner LandesstralRe hinunter, weiter Gber
eine Unterfihrung zum Ipfbach und Uber eine weitere Ipfbachbriicke schlieBlich direkt nach
Dorfl zum Radgassenberg oder zum Obermayrfeld vervollstandigt werden sollte. (siehe auch
Ziele und Mafsnahmen zur Siedlungsentwicklung und Erreichbarkeit)

Der angrenzende Bereich soll eine gestalterische Aufwertung erfahren und der Bereich zwi-

schen den Schulen soll entsiegelt, begriint und dadurch attraktiviert werden. Auch die aktive
Mobilitat soll in Form von qualitativen Radabstellanlagen (ausreichende Breite fiir Radanha-
ger, Lastenrader, ...) und Banken Aufwertung erfahren.

Der mogliche Weg zur Umsetzung der Bildungsachse kann wie folgt skizziert werden:

1. Detailprojekt fur Kfz-freies Vorfeld Kindergarten und FuRwegekreuz ausarbeiten
(siehe oben) mit Hinzuziehung eines Biros fiir Freiraumplanung

2. Tempo 50 bei der Querungsstelle der Wolferner LandesstralRe einfordern —
mit argumentativer Unterstlitzung des Fahrplans zur Unterfihrung

3. Grundsticke fir Rampen und Unterfiihrungsbauwerk Wolferner Landesstralle
sichern

4. Detailprojekt fir Rampen und Unterfihrung ausarbeiten
5. Grundsticksverhandlung fur Lickenschluss Schmidberg

6. Konzept fir neue Ipfbachbriicke und die Zuldufe zu dieser von der Unterfihrung und
von Dorfl erarbeiten

Abbildung 29: Konzeptskizze Bildungscampus und Bildungsachse (eigene Abbildung, 2023)
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